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PORUCHY A VADY STAVEB

CAST 1: PORUCHY A VADY, ZIVOTNOST STAVEBNICH

OBJEKTU, NAZVOSLOVI

Timto serialem vas chceme provést zakladni
problematikou poruch a vad pozemnich
staveb a jejich zakladnich pficin i tim, jak tyto
poruchy technologicky odstranit. Budeme

se zabyvat pfi€¢inami poruch konstrukci typu
hydroizolace, statika stén, Zivotnost staveb
apod., a naslednou kontrolou a odstranénim
poruch.

Na uvod si vysvétlime zakladni pojmy: co je to porucha stavby,
a co je vada stavby? Poruchu nebo vadu pfimo definuje norma ISO
13822 — Z&asady navrhovani konstrukci — Hodnoceni existujicich
konstrukei. Zkracené feceno porucha nebo vada je nestandardni
chovani nebo vykazovana vlastnost stavebni konstrukce, ktera nenf
v souladu s technickymi pozadavky na stavebni konstrukce danymi
technickymi pozadavky na stavby, konkretizovanymi pfislusnymi
normami CSN. Poruchu &i vadu miZe zplsobit bud zhotovitel pi
samotné vystavbé vlastni technickou nekazni, nebo mize byt pfi¢ina
jiz v samotné projektové dokumentaci, dale mize byt zplsobena
i jinym UCastnikem vystavby — zejména zanedbana udrzba Ci ne-
spravné uzivani stavby a jeji zivotnost.

v Vada stavebni konstrukce je tedy nedostatek stavebnf
konstrukce, ktery mdze ovlivnit funkce stavebni konstrukce.

v Porucha stavebni konstrukce je nepfiznivy stav stavebni
konstrukce, ktery nespliuje pozadavky na jeji funkéni
zpUsobilost.

Za poruchu pozemni stavby miZzeme tedy povazovat kazdou zménu
oproti plvodnimu stavu pozemni stavby, kterd automaticky snizuje
kvalitu vlastnosti stavebniho objektu véetné bezpecnosti stavby
a snizuje jeji predpokladanou Zivotnost. Zivotnost stavebniho ob-
jektu neni vzdy stejna, kazdy objekt postupem ¢asu ztraci svou
fyzickou Zivotnost, kterd mize byt napfiklad u zdéného objektu 90
az 130 let, ale jak dokladaji historické pamatky, fyzicka Zivotnost
muUze byt i mnohem delsi.

Problém u fyzické Zivotnosti pozemnich staveb je v tom, Ze uvnitf
stavby dochazi ke spojeni rliznych stavebnich materiéll, které maijf
i riznou fyzickou Zivotnost. Dal$i snizovani kvality plvodnich funké-
nich vlastnosti stavebniho objektu je udavano také jeho pfirozenym
starnutim a pfirozenym starnutim zabudovanych materiald, s tim
souviseji i nepfedvidatelné nahlé poruchy nebo poskozeni. Pfirozené
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starnuti je vysledkem funkce chemickych a fyzikélnich procesu, které
probihaji ve stavebnich materidlech, tyto procesy nejdou zastavit,
ale mdzeme je ovlivnit provozem a Udrzbou objektu.

Kromé fyzické Zivotnosti pozemnich staveb je uréovana i morainf
zivotnost stavebniho objektu, ktera je kratsi nez fyzicka zivotnost.
Rozdil mezi fyzickou a moralni Zivotnosti nabizi funkéni situace, ktera
uréuje, Ze stavebni objekt mize sice slouzit své pdvodni funkci, ale
svoji kvalitou jizZ neodpovida soucasnym funkénim pozadavkim,
jako jsou napfiklad tepelnéizolacni vliastnosti, akustické vlastnosti,
bezbariérovy provoz, mnozstvi odpadd, Uspory vody a energii, ale
také socialni pozadavky, estetické vlastnosti a v neposledni fadé
i ekonomické néaklady, které mizeme v&eobecné rozdélit podle zi-
votniho cyklu stavebniho objektu (LLC - Life Cycle Coast), jedna se
o v§echny néklady, které jsou vynakladany ve v8ech fazich zivotniho
cyklu stavebniho objektu.




ROZEZNAVAME ZAKLADNI CTYRI FAZE

ZIVOTNIHO CYKLU STAVEBNIHO OBJEKTU

v Naklady na pofizeni stavebniho objektu — pfedinvesti¢ni
a investi¢ni faze stavebniho objektu.

v Naklady na uzivani stavby — provozni doba stavebniho
objektu.

v Naklady na udrzbu (opravy) stavebniho objektu — provozni
doba stavebniho objektu.

v Naklady na likvidaci stavebniho objektu — ukoncenf
zivotnosti stavebniho objektu.

Vy$e v8ech nakladl na stavebni objekt je vzdy zavisla na zadani ze
strany investora (stavebnika), také na rozhodovacim procesu v Urovni
zadani, prlizkuma, projektovani, realizace, uzivani a provozu véetné
oprav a udrzby, likvidace stavebniho objektu. Naklady také souviseji
s fadou podminek, zejména technickych, uzemnich, klimatickych,
¢asovych, z hlediska kvality, na finan¢nich prostfedcich, na lidském
faktoru atd. Na zivotnost stavebniho objektu ma tedy vliv intenzita
provozu, a to jak nadmérna, tak i mala. Napfiklad v bytovych do-
mech, kde je vy$si pocet uzivatell bytovych jednotek, se rychleji
opotfebovavaji vybaveni a zafizeni domu atd., a naopak pokud je
stavebni objekt uzavien, mize trpét zvySenou vihkosti a postupné
degradovat. Dalsi vlivy, které ovliviiuji Zivotnost stavebniho objektu,
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mohou byt i klimatické podminky — vihkost vzduchu, ¢asty dést, snih,
mraz, ale i vysoké teploty, nadmérny slunecnf svit. Také nadmeérna
tézka automobilova doprava (otfesy), smog, atmosféra v oblastech
chemickych zavodd apod.

Tabulka: Zivotnost konstrukénich prvk( stavebnich objektu.

Stavebni konstrukce Zivotnost Pramérné Zivotnost
(roky) (roky)

Okna, exteriérové dvere:

drevo, hlinik, plasty 40-60 50
mékké drevo 30-50 40
ocel, pozink 40-50 45
Ploché strechy (krytiny):

asfaltova krytina bez ochranné vrstvy 15-30 20
asfaltova a foliové krytiny s ochranou vrstvou (zatizené) 25-50 88
Sikmé strechy (krytiny), izolace, Zlaby:

pozinkovany plech 25-40 35
vinity eternit, eternitové tasky 20-50 40
palené stresni tasky, betonové stresni tasky 40-60 50
tepelné izolace 25-30 30
médény plech 40-100 60
Zlaby plastové 15-30 20
Zlaby pozinkované 20-30 25
Zlaby médéné 40-100 60
Voda, kanalizace:

pripojky vody, pripojky kanalizace 30-40 5]
rozvody studené vody 30-60 40
rozvody teplé vody 15-30 25
sanitarni vybaveni objektu 20-30 25
Povrchy exteriérovych stén:

venkovni vdpenocementova, cementova omitka 20-50 40
venkovni omitka modifikovana 25-35 30
beton bez povrchové upravy 60-80 70
beton s povrchovou Upravou 100-150 125
licové cihly 80-150 90
licové vapenopiskové cihly 50-80 65
sparové zdivo 20-50 40
obklad z mékkého dreva 40-50 45
obklad z tvrdého deva 60-80 70
Interiérové dvere:

ocel, mékké drevo, protipoZarni dvere 60-80 70
celosklenéné 55-65 60
preklizkové, lehké kovy 40-60 55
Podlahové krytiny:

tvrdé drevo, keramika 50-70 60
mékké dievo 30-50 40
PVC, linoleum 15-25 20
koberec 8-25 10
Stropni podhledy:

drevo, drevéné materialy 60-80 70
SDK desky, desky z mineralnich viaken, plasty, hlinik 30-60 45
Vytapéni:

ocelova topna télesa, pfimotopy 10-20 12
litinova topna télesa 40-50 45
kotel na Ustredni vytapéni, bojler 15-25 20
Cerpadla, motory, tepelna cerpadla 10-15 12
potrubni rozvody 30-50 40
Elektroinstalace:

rozvody — kabely 20-30 25
vypinace, jistice 10-20 15
fidici a regulacni systémy 10-20 15
Klimatizace a ventilace:

klimatizacni jednotky 10-25 15
ventilacni zafizeni 10-20 15

UDRZBA STAVEBNICH OBJEKTU

Co se tyée Udrzby stavebnich objektd, je to jako u starnouciho ¢lovéka.
Porucham a vadam stejné jako nemocem je dllezité predchazet,
a to prevenci. Obecné platf, ze nejlepsi prevence u stavebnich ob-
jektl je dobte zpracovany projekt (projektova dokumentace), ktera
jiz respektuje bezporuchovy provoz stavebniho objektu a vénuje
maximalni pozornost jednotlivym Castem stavebnich konstrukcf
a jejich technologickym detaildm, a to v prlbéhu Zivotniho cyklu
stavebniho objektu. Dobfe zpracovana projektova dokumentace
a kvalitné provedené stavebni dilo ma i dal$i nesporné vyhody,
pfevazné ekonomického charakteru, kdy se pfedchazi v udlevach
provoznim néakladdm na stavebni objekt.
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NARODNI KULTURNI PAMATKA - je nejvyznamné&j$i soucéast
kulturniho bohatstvi naroda. Narodni kulturni pamatky vyhlauje
nafizenim viada Ceské republiky, jejich seznam je publikovan

Provozni naklady na stavebni objekt jsou jednou z nejdrazSich a nej-
delSich fazi zivotniho cyklu stavebniho objektu, znaéné prekracujf
dobu trvani ostatnich fazi pro stavebni objekt.

energie — dodavky energii do stavebniho objektu podle druhu
a vySe spotfeby dodavané energie;

voda a odpadni voda - ro¢ni naklady na dodavky pitné vody
(vodné) a odbér odpadni vody (sto¢né) ve stavebnim objektu;
likvidace odpadu - ro¢ni naklady na odvoz, odstranénf

a recyklaci veskerého odpadu, ktery vznikne v souvislosti

se stavebnim objektem a jeho provozem;

servisni poplatky — ro¢ni poplatky za poskytovani sluzeb
vSeho druhu;

pojisténi — pojisténi stavebniho objektu (podle nabidky trhu);
ostraha a bezpeénost — ro¢ni néklady na bezpe&nostnf
zajisténi stavebniho objektu, tzn. néklady bezpecnostnich
agentur, mzdové naklady, pravidelné naklady spojené

s Udrzbou bezpecnostniho systému, komunikacni vybaveni,
osvétleni, ploty apod.;

uklid — ro¢ni naklady na uklid vnitfnich a vnéjsich prostor
stavebniho objektu; e udrzba zelené — rocni néklady na
Udrzbu zelené a pozemku, ktery pfislusi k danému stavebnimu
objektu;

administrativni poplatky — ro¢ni poplatky spojené

s vlastnictvim stavebniho objektu, napfiklad dan z pozemku,
dari z nemovitosti atd. Dal$i znacné velkou ¢asti nakladl

z zivotniho cyklu stavebniho objektu jsou tedy néklady

na udrzbu, obnovu, modernizaci a rekonstrukci, kdy je

cilem zpomalit postupné zhorSovani funkénich vlastnosti
stavebniho objektu. Pokud udrzbu stavebniho objektu budeme
podcenovat a prehlizet drobné poruchy a zavady, které
mimochodem predstavuji nepatrné finanéni nédklady, mdze toto
nedbalé jednani vést v kratké dobé az k vaznym technickym
problémm, které mohou vyustit i v demolici objektu.

ADAPTACE - proces, pfi kterém se stavebni objekt nebo jeho
Cast prizplsobi pro jiny Gcel nez pro dosavadni. Napfiklad:
Z byvalého skladu se udélaji nové byty.

ASANACE - pfestavba Uzemi, pfi niz dochazi ke kompletnf
renovaci zchatralych ¢asti sidel. Napfiklad u starSich obytnych
blok jde o odstranéni véech nevhodnych a nehodnotnych objektd
(ohradnich zdfi, dvornich staveb).

DEMOLICE - odstranéni stavebniho objektu nebo jeho ¢asti.
KONZERVACE - odborné zajisténi pamatky pfed chatranim,
rozpadem.

MODERNIZACE - jsou Upravy stavebniho objektu, kdy se ze
zastaralého stavebniho objektu stava stavebni objekt splfiujici
pozadavky na souc¢asnou funkci, vybaveni, vzhled. Jedna se
predevs&im o zlepseni technickych parametrl a vybavenosti
(vybaveni koupelen, zména vytapéni, vyména starych oken,
zatepleni obvodové konstrukce atd.).

v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR.

NASTAVBA - zvySeni stavebniho objektu o jedno nebo vice
podlazi nad ¢asti nebo celou plochou plvodniho stavebniho
objektu. Nastavba zatézuje plvodni stavebni konstrukce a ¢asto
vyvolava nutnost zesilit dosavadni stavebni konstrukce.
OPRAVA - odstranuji se ¢aste¢na fyzicka opotfebeni nebo
poskozeni, odstrariuji se poruchy konstrukénich prvkad, funkén,
bezpecnostni, vzhledové nedostatky.

PRESTAVBA - souhrnny nézev pouzivany pro rekonstrukci,
modernizaci, rozsifeni stavebniho objektu.

PRISTAVBA - plogné rozsiteni stavajiciho stavebniho objektu,
zvétSuje se zastaveéna plocha stavebniho objektu a pfistavéna
¢ast je dispozi¢né a prostorové spojena s plvodnim stavebnim
objektem.

REANIMACE - celkové obnova historického stavebniho objektu
za Ucelem znovuoziveni pamatky nebo pro nové ucelové vyuziti.
REKONSTRUKCE - uvedeni stavebniho objektu nebo jeho ¢asti
do pavodniho stavu pfi snaze o maximalni udrzeni pdvodniho
vzhledu a pfipadného konstrukéniho feSeni. S rekonstrukei se
setkavame u pamatkovych objektd. Pri rekonstrukci se provadsj
stavebni Upravy, pfi nichz se vymeénuji nékteré ze zakladnich
konstrukci stavebniho objektu, napfiklad stropy, krovy, svislé
nosné konstrukce, schodisté atd.

RENOVACE - uvedeni stavebniho objektu do nového stavu nebo
podoby. Dal$i ze zplsobU stavebni Upravy pamatkového objektu
spocivajici v novém architektonickém zhodnoceni historické stavby
novodobym vytvarnym feSeni a hmotovou konfiguraci.
RESTAURACE - doplInéni rdznych ¢asti nebo prvkd u pamatek
uméleckych (obrazd, soch atd.), také se jedna o povrchovou
obnovu a opravu fasad, stén, stropd, interiér( atd.

UDRZBA - neustéla ginnost k udrzeni piné funkceschopnosti
objektu po dobu Zivotniho cyklu stavebniho objektu. Udrzba méa
za Ukol sniZzovat miru degenerace konstrukénich prvkd stavebniho
objektu.

VESTAVBA - stavebni Uprava zpravidla podkrovnich prostor(
pro jiné Ucely, napfiklad pro bydleni, kancelare, ateliéry apod.,
nevyzaduje zvétSeni zastavéné plochy stavebniho objektu.

Ing. Michal Berka, MBA
Foto: archiv autora
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