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M-M stavby v.0.s. — manual investora pro stavbu rodinného domu

O nas M-M stavby v.o.s.:

Nase firma M-M stavby v.o.s., vznikla postupnym vyvojem a
transformaci z plvodniho sdruZeni Zivnostnikd fyzickych osob — Stavebni
dokoncovaci prace M&M — Michal Berka a Miloslav NeSvera od roku 2000 a stali
jsme se témér rodinnou firmou. V oblasti pozemniho stavitelstvi se pohybujeme
jiz od roku 1993, diky tomu mame bohaté zkusenosti s mnohymi technologiemi
a sSirokou nabidkou dostupnych materidld. Neustidle se zdokonalujeme
v modernich trendech stavebnictvi a inovativnich technologii, jak dokladame
mnohymi certifikaty a osvédéenimi od prednich vyrobcl stavebnich hmot. Diky
nasemu usili jsme v roce 2014 obdrzeli ocenéni od casopisu obklady dlazba &

sanita — Realizacni firma roku 2014.

Nase firma se od pocatku zabyva kompletni stavebni ¢innosti (zdéné hrubé stavby rodinnych
doml, stavby na kli¢). Nase stavebni ¢innost obsdhne kompletné obor pozemni stavitelstvi —
autorizace dle zdkona €. 360/1992 Sb. Jsme ¢lenové Cechu sadrokartonaf( a suché vystavby Ceské
republiky, Cechu malitG a lakyrnik( Ceské republiky, Hospodarské komory Ceské republiky, Svazu
podnikatelG ve stavebnictvi v CR, Profesni komory poZarni ochrany a ¢len CKAIT (Ceské Komory
Autorizovanych InZenyrl a Technik(l). Nasim cilem je pfedevsim spokojeny zdkaznik, coz znamena
dobfe a kvalitné odvedenou praci, dodrzeni termind a pfedem dohodnutou cenu. Nenabizime nic
prevratného, ale snazime se nabidnout zkuSenosti, ziskané vice jak dvacetiletou praxi. Nezabyvame
se zadnou jinou ¢innosti, snazime se byt profesionaly vtom, co umime.

STAVET NAS PROSTE BAViI . ..

Jak to funguje, jak to probihd, co nasleduje potom (NUTNE PRECIST)

Predpokladame, Ze jiz mate vyreSenou projektovou dokumentaci na Vas vysnény rodinny
dlim (ve findlni podobé) a zacinate absolvovat to ,nejhorsi“ na celé vystavbé rodinného domu, coz je
vyfizovani rdznych stavebnich opravnéni, rozhodnuti, povoleni a vyplrujete celou fadu papirl a
priloh apod. A dale také, pravé stojite pred otdzkou: Kdo ndm to postavi? Tak postupné zacinate
oslovovat stavebni firmy s cenovou nabidkou na Vas rodinny diim dle projektové dokumentace.
MozZna si také kladete otazku: Jak to funguje? - Jak to bude probihat? - Co bude ddl? Z téchto
dlvodl jsme pro Vas pripravili, tento nas manual investora pro stavbu pravé Vaseho vysnéného
rodinného domu.

Nase firma M-M stavby v.o.s., vystavbu rodinného domu rozdéluje a provadi vidy na dvé
etapy: Etapa I. (hruba stavba) a Etapa Il. (dokoncovaci prace (na kli€)). Pokud tedy mate finalni
projektovou dokumentaci Vaseho rodinného domu, kterou ndm zaslete (pudorys, fez, stfechu,
stavebné technickou zpravu), tak my dokdzeme vytvofit kompletni cenovou nabidku s jiZz pevnou
neménnou cenou na kompletni hrubou stavbu Vaseho rodinného domu — Etapa I., a to, do cca 10 az
15-ti pracovnich dn(l. Cena v nasi cenové nabidce je vidy uvadéna jako konecna véetné DPH (pokud
neni uvedeno jinak) a je vidy nacenéna dle Vami dodané projektové dokumentace. Nepotiebujeme
vykaz vymeér, polozkovy rozpocet nebo slepy rozpocet jako jiné firmy, my si to dokdZzeme vse odvodit
z technické zpravy a projektové dokumentace (Vase vyhoda).
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Pokud se Vam nasSe cenova nabidka libi a jste rozhodnuti s nami dale spolupracovat, tak my
Vam zasleme néavrh na smlouvu o dilo. Navrh na smlouvu o dilo si dikladné prostudujete a prectete.
Pokud se Vam néco nelibi, nebo si myslite, Ze by tam mélo byt néco navic, tak ndm Vase navrhy
sdélite a na kontaktni schizce, se pokusime vsechny VaSe navrhy zahrnout do smlouvy o dilo,
popfipadé navrhnout rlizné alternativy. KdyZz uz mame ujasnénou a vyladénou smlouvu o dilo, tak my
ji zpracujeme a pripravime k podpisu do finalni podoby. Pfed podpisem Vam ji zasleme jesté jednou
ke konecné kontrole. Cenova nabidka je soucasti smlouvy o dilo. Smlouvu o dilo podepiseme a
soucasné zavedeme stavebni denik a do cca 10 aZz 15-ti pracovnich dn(, zacina vystavba Vasi hrubé
stavby (pouze informacné co hruba stavba obsahuje: vytyceni RD, vykopové prace, rozvody
kanalizace pod zakladovou deskou, betondz zakladovych pas( v¢. uloZzeni zemnéni pro hromosvod,
lezaté rozvody, rozvody kanalizace pod zakladovou deskou a 0,5m od zakladové desky, zasypani,
zhutnéni, vyztuz, betondz zakladové desky, vodorovné izolace pod nosné konstrukce, provedeni
obvodového, nosného a vnitfniho zdiva preklady vSe ukonéené a provazané Zelezobetonovym
véncem, pokud je stavba vicepodlazni na vénci se provede monoliticky strop s dobetondvkou a opét
obvodové, nosné a vnitini zdivo, konstrukce je opét ukoncena Zelezobetonovym véncem, montaz
zastfeSeni stavby opatfena stfeSnim plastém s klempirskymi prvky, pokud je soucdsti pevny zdény
komin a schodisté z pevnych tézkych stavebnich material(, tak i to je také soucasti hrubé stavby —
vidy se ale vychdzi z konkrétni Vami dodané projektové dokumentace). Celkova doba vystavby
kompletni hrubé stavby se orientacné pohybuje mezi 4-8 mésici (dodrZujeme predepsané
technologické prestavky dané vyrobcem materidlu), doba je zavisld na sloZitosti Vasi stavby,
stavebnich technologiich, pocasi, dodavkach materidlu apod. Po dokonceni vystavby hrubé stavby
Vaseho rodinného domu, si hrubou stavbu pfedame v pfeddvacim protokolu s pfilohami, s kterymi
obdrZite i stavebni denik. Do kterého, se zapisovali uplné v3echny aspekty vystavby, kontroly,
predavani jednotlivych ¢asti stavby, pouzité materialy, zkousky apod. (My, Vy a Vas stavebni dozor,
kontrola ze stavebniho Ufadu a nas stavebni dozor) po celou dobu hrubé stavby.

Timto mame hotovo, hruba stavba rodinného domu jiZ stoji a Etapa ., je spInéna, pokud jste
s nami spokojeni, jak se stavbou, tak i s pribéhem, mGzeme se domluvit na druhé ¢asti a pokracovat
v Etapé Il., pokud jste nespokojeni, tak nasi spolupraci ukonéime a Vas nic netizi a neomezuje, jako
kdybyste podepsali smlouvu na kli¢ s jinou stavebni firmou, ze které je tézké se vyvazat (to je Vase
vyhoda). Hruba stavba Vaseho rodinného domu je jiz postavena a mame jak my, tak hlavné i Vy, lepsi
predstavivost pro samotnou realizaci Etapy Il. (dokonceni stavby), jiz mUZete pfimo vizualné
vyhodnotit, kde, co, jak, pro¢, bude a nadesel ¢as doladit a vypilovat zmény na dokonceni rodinného
domu, oproti projektové dokumentaci (ze zkuSenosti se vidy z95% udélaji, néjaké zmény oproti
plGvodni projektové dokumentaci pfi dokoncovacich pracich) a ten, kdo tvrdi, Ze polozkovy rozpocet,
vykaz vymér nebo slepy rozpocet, Vam da jasnou predstavu o cené, tak mozina se k té cené jen
pribliZite, ale urcité to neni cena konecna. Kone¢nou kompletni cenu dokonéeni rodinného domu, Ize
vidy stanovit po dokonceni hrubé stavby a ujasnéni si vSech stavebnich komponentl stavby,
napriklad: druh obkladd, dlazeb, oken, dvefi, vymalba, zafizovaci predméty apod. Je to také z divodd,
Ze, kdyz byl panem architektem projektovan urcity druh téchto specifickych véci, tak pan architekt,
ma jiné hodnoty a priority ¢i vkus nez Vyy, ale také se objevuji nové atraktivni produkty na stavebnim
trhu, které chcete pravé mit ve svém domeé. VSechny tyto dullezité aspekty s Vami prokonzultujeme,
probereme a pokusime se navrhnout, vidy vyhodné feSeni (stavime, jako bychom si to stavili sami
pro sebe a nemame radi slovo viceprace, jak Vas, tak i nas vlastné zajima konecna cena — kolik presné
zakaznik zaplati). Na zakladé vyse uvedenych podklad(, Vam opét vypracujeme kompletni cenovou
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nabidku na dokonceni rodinného domu na kli¢. O cenové nabidce na dokonceni rodinného domu, Ize
s ndami diskutovat ohledné subdodavek vlastnich femeslinych Cinnosti (naptiklad: bratr ¢i tchan nebo
Vas zndmy, jsou napfiklad instalatéri a topenafi, a Vy si myslite, Zze by tyto ¢innosti zvladli 1épe nez
my, tudiZ tyto odborné cinnosti budou délat oni), tomuto systému nebo druhu dokonceni se
nebranime, ani to neni zadny problém, akorat se nase firma s nimi zkontaktuje, sladi a sjednoti dobu
a cinnosti spojené svystavbou a jejich profesi (opét Vase vyhoda), jiné stavebni firmy toto
neumoznuji.

Pokud se Vam opét nase cenova nabidka libi, a jste rozhodnuti s nami dokoncit Vas rodinny
dim, tak my Vam zase zasleme navrh na smlouvu o dilo. Navrh na smlouvu o dilo si ddkladné
prostudujete a prectete. Pokud se Vdm néco nelibi, nebo si myslite, Zze by tam mélo byt néco navic,
tak ndm Vase navrhy sdélite a na kontaktni schiizce, se opét pokusime vsechny Vase navrhy zahrnout
do smlouvy o dilo, popfipadé navrhnout rdzné alternativy. KdyZ uz mame ujasnénou a vyladénou
smlouvu o dilo, tak my ji zpracujeme a pfipravime k podpisu do findIni podoby. Pfed podpisem Vam ji
zaSleme jesté jednou ke konecné kontrole. Opét zavedeme stavebni denik a nase administrace, bude
probihat obdobné jako u vystavby hrubé stavby Vaseho rodinného domu, kontroly budou ale ¢astéjsi
(z dGvodl vétsiho mnoiZstvi stavebnich casti, pouze informacné, co dokonceni rodinného domu
obsahuje: montaz oken a vchodovych dvefi, rozvody elektroinstalace, rozvody odpadd, kanalizace a
vody, topeni, SDK konstrukce (podhledy) v¢. zatepleni stfechy ¢i podhledu, vnitfni omitky, podlahy
(anhydrit), malifské a lakyrnické prace, finalni podlahy (plovouci), truhlafské prvky (parapety,
schodisté), obkladacské prace (obklady, dlazby, dekorativni obklady), montaz vnitfnich dvefi a
montaz zafizovacich pfedmétd, venkovni omitky nebo zatepleni + finalni omitky, klempitské prvky
(parapety), hromosvod, svislé odpady ze stfechy, dokonceni soklu stavby, pokud budete od nas chtit
a také to umime, tak i plot, terénni Upravy, zdmkové dlazby, chodniky, prijezdové cesty, pfipojky
apod.). Etapa Il., je u konce, opét si predame stavbu predavacim protokolem vcetné pfiloh a mizeme
Vam popfrat jen hezké bydleni.

Zavérem lze konstatovat, Ze at uz stavime my ¢i jind stavebni firma, nebo jste rozhodnuti, ze
si rodinny dim postavite sami je nutné se drZet projektové dokumentace a pouZivat predepsany
material, také je nutné se striktné drZzet technologickych postupl, zejména, které doporucuje
vyrobce daného materidlu (toto vSe plati hlavné pro hrubou stavbu). Dale je nutné si upfednostnit, co
je prioritou vystavby Vaseho rodinného domu, jsou mista, kde se usSetfit penize daji, ale na druhou
stranu jsou mista, kde se penize usetfit nedaji (napfiklad: hrubou stavbu — obvodové zdivo ¢i nosné
zdivo, zakladova deska, nelze nahradit a vydrzi Vam 100-150 let, napfiklad oproti plovouci podlaze,
ktera je urcité nezbytnym dopliikem Vaseho krasného interiéru, ale ma Zivotnost 8-10 let). Rozhodné
se nebojime vyzev, kde pro ostatni je nemoziné, my hledame fesSeni, stavafina se stala nasim
koni¢kem.

Pro vizualni predstavu, jsme Vam dale pfipravili, pribéh stavby rodinného domu ve
fotografiich (krok za krokem bungalov), rodinny dm je stavén systémem Ytong, ale ostatni stavebni
technologie (Porfix, Heluz, Porotherm apod.) jsou na stejné stavebni Urovni, jedna se akorat o
technologii zdéni zdiva, jinak postup vystavby rodinného domu je obdobny jako na ukazkovych
fotografiich.
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ETAPA |. — HRUBA STAVBA RD

Usazeni prostupt pro pfivod elektro, voda, kanalizace, usazeni zemniciho pasku, betonaz zakladovych
pasu.

Rozvody kanalizace, vody, elektro v zdkladové desce, zasypani a hutnéni zakladové desky, vyztuz a
findlni vyska zakladové desky.

Findlni betonaZ zakladové desky, osSetfeni a ndslednd penetrace zakladové desky, izolace proti zemni
vlhkosti a protiradonova izolace pod obvodové zdivo, zalozeni stavby obvodové zdivo.

M-M stavby v.o.s.
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Izolace proti zemni vlhkosti a protiradonova izolace pod vnitfni nenosné zdivo (pricky), zaloZeni a
vyzdéni vnitfniho zdiva (pficek), montaz a usazeni stfesnich vaznik(, konstrukce stfechy.

Dokoncéeni konstrukce stfechy ze sbijenych vaznikl, montaz kominového télesa, montaz difuzni félie
a kontralati.

Dokonceni kominového télesa, montaz klempitskych prvkd (oplechovani, okapovy systém), montaz
stfesni krytiny. Etapa I. — hotovo, predano.

M-M stavby v.o.s.
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ETAPA Il. — dokoncovaci prace — dokonceni RD

Kazdy rodinny diim je individualni, kazda stavba je jina, toto je pouze ilustracni ukazkové fotografie,

pramérného dokonceni rodinného domu.

Vnitini hrubé omitky (v tomto pripadé vapenocementové), venkovni hrubé omitky (v tomto pfipadé
armovaci tkanina a stérkovy tmel).

Izolace proti zemni vlhkosti a protiradonova izolace komplet celé zakladové desky, pripravné zemni
prace pro pfipojky elektro, voda, kanalizace.

Ptipojky, elektro, voda, kanalizace,
vnitfnich prostorach rodinného domu.

Zatepleni podlahy — polystyren, podlahové vytapéni, vyliti podlahy anhydritem.

M-M stavby v.o.s.
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Montaz sadrokartonu (protipoZarni, odolny proti vlhkosti), podhledy, predstény, pricky, montaz
klimatizace.

Obkladacdské prace (obklady, dlazby), montaz zafizovacich pfedmétl, konecné instalatérské prace
vnitfnich prostor rodinného domu.

M-M stavby v.o.s.



n M-M stavby v.o.s. — manual investora pro stavbu rodinného domu

Malirské, lakyrnické prace, montaz vnitfnich parapetd, dvefi, finalni podlahy (koberec, plovouci, vinyl
apod.), konecné elektrikarské prace (vypinace, svétla, zasuvky), hruby uklid vnitfnich prostor

rodinného domu. Soucasné se také provadi montaz kuchynské linky.

Aplikace venkovni findlni omitky (akrylat, silikon, silikat). Etapa Il. — hotovo, pfedano (rodinny dim je
pfipraven ke kolaudaci).

Ostatni stavebni Upravy, které se nevztahuji pfimo kvystavbé rodinného domu, umime také
zrealizovat, napf.:

Terénni Upravy, pfijezdové cesty, stani pro automobily, chodniky, parkovisté, terasy, balkény,
pergoly, garadzova stani, garaze, vystavby plotl, zdi, opérnych zdi, vjezd(, systémy destové vody
apod.
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REALIZOVANE REFERENCNIi STAVBY RODINNYCH DOMU M-M stavby v.o.s. — nas vybér:

Rodinny diim — Mratin (systém Ytong 375)
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Rodinny dim — Struharov (systém Best-Unika 300)

... amnoho dalsich vice na strankach firmy M-M stavby v.o.s.
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MiM istavby v.o.S.

KOMPLETNI STAVEBNI CINNOST
AUTORIZOVANY STAVITEL CKAIT

LEN
SVAZU PODNIKATELU
VE STAVEBNICTVI V CR

SPS

Cedi
SUCHE VYSTAVBY
COSKE REPUBLIKY

Internet (official website): WWW.m-m.cz

pravidelna aktualizace, aktudlni informace

Internet: www.hruba-stavba-domu.cz
Internet: www.top-domy.cz/.com/.eu
Video-dokumentace: www.youtube.com/mmstavby
E-mail: mm.info@email.cz
Kontakty: Ing. Michal Berka, MBA
autorizovany technik CKAIT
+420 731 415 976

mm.info@email.cz

Miloslav Nesvera
+420 603 571 844
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